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[MPEAMET: Ob6jammerme y Be3u jaBHe HabaBke aobGapa — 3aKym MOCIOBHOr MPOCTopa y
Beorpany, 3a nepuon oa Tpu roause, 6poj 1-02-4042-19/15;

CxonHo oapenbama ynana 63. 3akona o jasuum HabaBkaMma (,,CnyxGenu rnaciuk PC* 6poj
124/12 u 14/15), noctaB/baMo BaM ojallberbe y Be3u ca ciieiehuM NOCTaB/bEHUM MTUTaHbEM:

1) O6jexaTt

[TocnoBHH MpOCTOp KOjU je mpeAMET 3aKyna Mopa aa Oyae GU3UUKK U3ABOjEH Y OAHOCY Ha
octane npoctope/objexTe y 6auszunu (6uno na je objekaT noTmyHo 3aceGaH W He3aBUcaH, Guo na
je y cknony Beher ofjekTa anu aa uma 3acebaH yna3 v aa je ¢pu3udku mperpaljeH ox ocTaTka
objexra) W 1a MMa yJa3 Koju 61 ce HCKJbYUHBO KOPUCTHO 3a notpebe Hapyuuoua.

VY HauieM npuMmepy xKeneau 61 Bam, 3ajeIHO ca BJaCHUKOM OCAEAEr CrpaTa, U34aTH Ley
3rpady, u3zyseB oko 470 M2 Ha npetnocneaweM crpaTy (3. oqHOCHO 4. cripaTy, 3aBUCHO ca Koje
CTpaHe ce MocMmaTpa), Fie CMO YpeaWId MpoCTOope 3a KoMmaHujy M3 'opemwe rpyne W mHUXOBe
naptHepe. Koa Tora nopajemo, aa ce paau O LeJuHM Koja Ou 6una cacBUM OJBOje€Ha OJ BalIMX
npoctopa. JeauHo WTO OU 3ajeAHO KOPUCTHIM je cTemeHUwuTe M audT. [Ipn Tome MoxeMmo aa
ypeauMmo NMpocTope Ha HauMH, [a Ce yJa3u y Ballie [eJloBe OTBapajy ca eJeKTPOHCKUM KapTuliama.
To 3nahu, na 61 pa3nonaraiu ca GU3HYKH OBOjEHUM MPOCTOPUMA.

Ako je motpeGHO, MOXKEMO ypeauTH W mocebaH yna3. Bawr ynas 6u 6uo ca ynuue Lapa
Hywana, rae he 6utyh Behuna mapkuHr MecTa/mapkupanuiute, a 3a I'opewe CTyauo ca cTpane
Crpaxununha bana.

3aHnMa Hac, aa 1M TakBo ypeherwe oarosapa yciaoBMMa W3 KOHKypca?

— 3axtee PATEJI-a kao Hapy4yHoLa je Aa uMa MOTIyHY GU3UYIKY U3ABOjEHOCT Koprlhemna
NpocTopa ¥ KOMe Ce Hala3d y OAHOCY Ha ApYre KOPUCHMKE HeKe HemoKpeTHOCTH. KoHKpeTHuje
pedeno, moryhe je na ocum PATEJI-a kao 3aKkynua — KOPUCHHKA MOCJOBHOT MPOCTOPA, Y TOjEAUHO]
3rpajiv nocToje ¥ APYrd KOPUCHHUILIM, ajli caMo y3 YCJIOB MOTIYHe ¢pH3nuke oasojeHoctd PATEJI-a
0]1 THX KOPUCHHMKA, 1To noapasymesa Aa PATEJ] mopa na uma 3ace6aH yna3 U NpUCTYITHE XOAHHUKE
Koje kopuctu ucksbyynso PATEJL. Huje aonymrena MoryhHOCT Aa yna3 U XOQHUKE KOjU CllyKe 3a
npuctyn PATEJI-0BuM npocToprjamMa KOPUCTE U OCTaId KOPUCHHMLM 3rpaje.

2) Joxa3 o npaBy BJACHHIITBA H I0Ka3 0 JIEraJIHOCTH 00jeKTa

OGjekaT KOju je mpeaMeT 3akyna Mopa OWTH JeranaH, y CMUCIy Tpajme, YKmbIKOe H
noce0Bamkba CBUX J03B0J1a Koje Cy noTpebHe 3a yKibikOy U Koje MO3UTUBHH NMponucu npeasuhajy.
Kao noka3 mouyhau noctaBba konuje rpalleBuHcke B ynoTpebHe no3Bojae uam Peinema o

Jerajau3anmiu.




O6jekar je neranad, y BnacHutey CT BAHA HekperHuHe 1.0.0., 3aTO cMaTpamo ja je
J0BOJbAH J0Ka3 BnacHUYKHM JIMCT, Tj. u3Boa U3 Katactpa HenokpeTHocTH. [la M je Hallue Tymaveme
TauHo? O631poM Aa objexaT MOpaMo MpEypeanTH, ocTane NOKyMeHTe Huje Moryhe npuioXHTH Yy
dazn koHkypca. Jla nu je To ,,deal breaker wim je notpebHo aa ce ynorpebHe 103BOJIE U CAHYHA
JOKYMEHTa J0CTaBe KacHuje, mnpenaje objekrta? CMaTpaMo Ja je JIOTMYHHje Ja Ce Te J03BOJIE
J0CTaBE HAKOH PEeHOBHpamba, a Mpe yJiacka y nocen.

— AKo je objekar nierajiaH, Kao IITO TBPAUTE, OHAA je MOTpeOHO J1a JOCTaBUTE JIOKA3€ KOje
cMO TpaxuiMm a To cy: [locenoBHn nucT (JIMCT HEMOKPETHOCTH) M3 HAMJIEXKHOr KaracTtpa
HENIOKPETHOCTH, KOJU Mopa OMTM M31aT HakoH ofjaBibHBama [lo3MBa 3a MOOHOLLEHE MOHYJA,
xonuje rpaheBrHcke U ynoTpeOHe no3sone Wi Pememe o neranuzammju. CaMo y ciyuajy aa je
objexat rpaheH npe nmpomuca o U3rpaawu, NoTpebHO je Aa aoctaBute: [IpaBOCHaXHO pellemhe O
of00pemy 3a rpaamy, 0 ynorpebu objekta WiKM pellieme KOjUM Ce JI03B0JbaBa M3rpalma H
ynotpeba objexTa y NOCTYNKY Jieraju3alije WM yBepewme OMuTHHE aa je objekar wsrpalieH y
BPEMEHY Kaja HUje TpaXKeHO 0J00peme 3a rpajilby Y HEOBEPEHO) KOMHjH.
3a cBe HaKHajJHe pajfoBe Ha 00jeKTy, KOjH ce Bpile paau MpuBoherma HaMEHH MPOCTOpa Koju je
NpeaMeT 3aKyna, JO3BOJIE MOXKETE JOCTABHTH M KaCHHjE a HajKacHHj€ 0 NMOTUCHBAWka 3anucHUKa O
cTamy 00jeKkTa M OCHOBHHMX CpeAcTaBa Koju he cajpkaTh OMUC CTama Yy KOME Ce MpeaMeTHa
HENOKPETHOCT Haja3d, Kao M TMOMHC CBUX OCHOBHHMX CpeICTaBa KOj€ ocTajy 3aKkynuy Ha
xopuiuheme ca Ha3HaKaMa O BbUXOBOM CTakby W HCTIPaBHOCTH.

3) IlapkuHT npocTop

3akynonasan Mopa Ja o0e30enu mapkuHr 3a HajMamwe 20 cayxOenux Bo3uia. [locioBHH
NpOCTOp KOjH je mpeaMeT 3aKkyla Mopa MMaTH rapax<y 3a HajMame 5 cayxOeHHMX Bo3una a 3a
HajMame 4 cnyxOeHa Bo3uia ce Mopa 00e30eauTH NapKMHT HA OTBOPEHOM MAPKUPAIMIITY Y
IOBOPUIUTY MOCJIOBHE 3rpafe WK Ha NMapKUpPaJMIUTY MPH MOCIOBHOj 3rpajiu. 3a ocTaja BO3MJA CE
MOpa MpeABUAETH WM MECTO Y rapakv UM Ha OTBOPEHOM NAapKUPAJMILTY y JABOPHILTY MOCIOBHE
3rpaje WM Ha NapKUpajMIITy NPy NOCJIOBHOj 3rpajiy, Y 3aBUCHOCTH 0] MOoryhHOCTH.

JluMeH3uje NapkKUHr MecTa Mopajy OMTH y ciiafly ca CTaHAapAMMa 3a NapKUpame,
OJHOCHO MpUOMMKHUX AMMEH3HWja KOoJA ynpaBHOr napkupama 4,80x2,30 M, ca WIMPHHOM Nposaza
5,40 M, a Ko NoayXXHOT napkupama 5,50x2,00 M, ca muprHOM nponasa 3,50 M. 'apaxka Mopa GuTH
U3BElCHa MpeMa CTaHiapiavMa 3a MapKupame W YCJIOBMMa W HOPMATHMBHMA 33 MPOjEKTOBAME
craMOenux 3rpana 1 craHoa. CBeTJia BUCHHA rapake He cMe OUTH Mama ol 2,20 M, Hajsehn Harub
npuctynse pamne 12%, ako je oTBopeHa, oqHOCHO 15%, ako je HaTKpuBeHa. LLlnpHHe NpUCTYNMHUX
pamnu Mopajy oMoryhaBaT HOpManaH yJja3-u3ia3 BO3MJIa y rapaxy.

OG3upom Ha To, Ja je o0jexaT Kao OKOJMHA CIIOMEHWKa KyNType, Koju je 3awmTuheH ca
cTpaHe 3aBUA 3a 3alUTHTY CINOMEHHMKA), rpajiba rapaxe y KpaTKOM MNepHoay, Te Jo0ujame
noTpeOHUX A03BOJIA je BEOMA 3aXTEBaH MPOjeKaT; MCTO M Ca MOXApHOT U TPOLUKOBHOI acIeKTa.
3aHMMa Hac, 1a JIM je JOBOJbHO, 1a YPEIMMO rapaxe y o0jeKTy Ha JABOPHIUTY, IPH 4yeMy Ou GHO
o0jeKaT 3aTBOPEHOr TUIA.

— TlocnoBHM NpocTOp KOjU je NpeaMeT 3aKyna Mopa HMMaTH rapaxy 3a HajMame 3
cnyxOeHux Bo3una. 3a Hac kao Hapyuuoua Huje oa noceOHe BaXHOCTH Aa iy he raaxHu npocTop
OUTH y caMoM 0GjeKTy MJIM Kao Yy BalleM CJy4ajy y ABOPHIITY y3 objekar. MehyTum, oHo WTo je
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YCJIOB jecTe Ja rapaxa Mopa OMTH M3BelleHa MpeMa CTaHAapA¥Ma 33 MapKUpame W YCIOBMMA U
HOPMATHBHMA 32 MPOjEKTOBahe CTaMOEHHX 3rpaja ¥ CTAHOBA.
JIMMeH3H1je MapKUHT MecTa Cy OKBHPHE.

4) HATIOMEHE

Axo noHyhay HHje Morao a npubaBu TpakeHa JOKyMEHTA Y POKy 3a MOJHOLIEHE MOHY e,
300r Tora IITO OHA AO TPEHYTKAa MOAHOLIEHAa MOHYAE HUCY MOrja OUTH W3[ATa HO NpONUCUMA
Oporcage y K0joj MoHyhad uMa ceMLITe M yKOJIMKO y3 NOHYAy NMPUJIOXKH oaroBapajyhu mokas 3a To,
Hapy4Hnay he no3BOJMTH MoHyhauy Ja HakHaJHO JOCTAaBH TPaK€Ha JOKYMEHTa y TpUMEpeHOM
POKy.

Jla 1u To Baxu M y ciy4ajy Ja JOKyMeHTe He Moxemo npubaButu y Cp6uju: unp. Jo3Bonaa
3a ynorpeby ofjexkta Moriaa Ou OutH pobujeHa HakHazHo. Jlo kajga ce Mopa NpelTOXHTH?
Pauynamo, no ycememwa. Kao noka3 npeanoxumo yloKeH 3axTeB 3a rpaljeBUHCKY HO3BOJY WIIH
CJIMYHO?

— Jleo koju cTe HaBenM ce OAHOCH Ha cTaB §. unaHa 79 3akoHa o jaBHUM HabaBKama.

HHaue, noHaB/baMO Ka0 ¥ KOJ OArOBOpa Ha NUTamwE Moj pea. 6p. 2, 3a cBe HaKHAJHE paJoBe
Ha 00jeKTy, KOju ce Bplle paau npuBoljera HAMEHH MPOCTOpa KOjH je MpeaMET 3aKymna, JO3BoJje
MOXE€Te JOCTABUTH M KacHHje a HajKaCHUje A0 MOTHCHBama 3aMMCHHKA O cTaky objeKkra u
OCHOBHHX CpEACTaBa Koju he caipxaTh OnuC CTamka y KOMe Ce NPEeIMETHA HEMOKPETHOCT Hajlasy,
Kao M MOMUC CBUX OCHOBHMX CpEICTaBa Koje OCTajy 3aKyniy Ha KopHliheme ca Ha3Hakama o
HUXOBOM CTaky U UCMPABHOCTH.

5) HAYUH IVIARAIbA

OcTanu 3aBUCHU TPOLIKOBH (TPOLIKOBH ONlpeMaiba NpPocTopa afieKBaTHHM namemTaieM,

TPOIIKOBH Npece/beba M npuBohena HAMEHH NPOCTOPa, A/AMHHHCTPATHBHH H IPYTH 3aBHCHH
TpomikoBH), he 6utn nnahenu y poky on 10 maHa on JaHa NOTNMCHBamba 3amUCHUKA O CTakby

o0jeKkTa W OCHOBHHX cpelcTaBa Koju he caigpkaTH omHC CTaka y KOME Ce MpeaMeTHa
HEMOKPEeTHOCT Hajla3d, Kao M TNOMMC CBHX OCHOBHHX CpeACTaBa Koje ocTajy 3akymiy Ha
Kopuiherwe ca Ha3HaKaMa O BUXOBOM CTaky U HCTIPaBHOCTH.

Hanomena: Ocmaau 3asucHu mpowkosu cy Oeo 3axkynHuHe (TPOIIKOBH ONpeMama
MpocTOopa aJeKBATHUM HaMEIUTajeM, TPOILIKOBH Mpece/beha M NpUBOEHAa HAMEHM MpPOCTOpA,
aJIMUHHCTPATUBHH U Jpyru 3aBHcHU TpomkoBH). Ilonyhay ne mMopa aa 3axrteBa 1a ce Ocraan
3aBHCHH TPOIIKOBH ILIaTe Y OKBHPY NPBE 3aKYNHUHE. Y TOM Clly4ajy yKynHa LeHa 3aKyna (koja
y ceOu caapxu u oBe TpouikoBe) hie ce niahaTu y jeAHaKUM MeCeYHUM pataMa. MelhyTHM, yKOIHKO
noHyhau 3axTeBa [a c€ OCTaJId 3aBUCHHM TPOILKOB IUIaTe ca NMPBOM 3aKyHHHOM, OHJa je y 00aBe3u
Ja, HakoH miahama NpBe 3aKYNHUHE M OCTAIUX 3aBUCHUX TPOIIKOBA, OCTATAK 3aKYITHUHE YMaky 33
aeo koju he My O6uTH ruiahied Te hie Tako yMemeH eo OUTH yKynHa 3aKynHHHa Koja he ce 1o Kpaja
yroBopa miahatH y jeIHaKuM MecedHWM pataMa. LleHy ocTaaux 3aBHCHHX TpOLIKOBAa MOHyhauH

ynucyjy y OOpacuy CTpyKkType L€Ha

To pasymmjeMo Tako, Ja MoxkeMo noO6uTH niahambe TPOIIKOBE HaMjeliTaja M Apyre
TpoiikoBe y 10 maHa on jaHa nornucHBamwa 3anvcHHKa. [la nu je Moryhe moza 3aBMCHE TPOIUKOBE
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yOpajaTu M TPOIIKOBE MHBECTULIMje y peHoBauujy objexta? To 3Hahu, na MOXEMO MOCTABUTH Kao
YCJIOB XMTHO I1J1a4am€ TPOLLIKOBA PEHOBALMj€ T€ HA TOj OCHOBU YMambuUMO Oy ydy 3aKyIHUHY.

— Ja, noj ocraquM TpOIIKOBUMA Ce MOApa3yMeBajy TPOIIKOBH OlpeMama MpocTopa
aJcKBaTHMUM  HaMeIUTajeM, TPOIUKOBM TMpece/betba W mnpHBOhema HAMEHH MPOCTOPA,
aJMUHUCTPATHBHU M JIPYTH 3aBUCHU TpowKoBHU. [IpuBoherme HaMeHH MpocTopa jecTe ajanTaluja
npoctopa npema 3axTeBuma Hapyuuoua.

6) POK 3A ITIPUCTYIIAILE 3AK/BYUYEWRY YI'OBOPA

VYroeop o jaBHoj HabaBLM he OUTH 3aKkJbydeH Y pOKy OJ1 0caM JjaHa OJf laHa MPOTEKa PoKa 3a
MIOHOLIEHE 3aXTEBA 3a 3AIUTHUTY MpaBa.

VY cnyuajy nma je npucTuria camo jefiHa MOHyJa, Hapydwiall 3aJp)aBa NpaBo Ja 3aKJbyuH
YroBop O jaBHOj HabGaBLM W TIpe UCTeKa pPoKa O] 8 JaHa O]l JJaHa MCTEKa POKAa 3a MOJHOIICH:E
3aXTeBa 3a 3aLUTUTY NpaBa.

Hapyuunan, he ymyTMTM mnHCMEeHH TO3WB noHyhauy 4uja moOHyna je u3abpaHa Kao
HajloOBOJbHM]a J1a PUCTYNH NOTIMHCUBAKY YTOBOpa.

Ha nu mMoxe 10 nohe [0 M3BapedHOr MpaBHOT CpeACTBa, Koje he MpPOMHjEHHTH OIJIYKY
HapyuyHoLla OTHOCHO CyClleHupa MOTINHCaH YroBop?

— 3akoHOM O jaBHMM HabGaBkama, y unaHy 113. craB 1, mponucaHo je ma Hapyumnan
3aKJbyuyje yroBop O jaBHOj HabaBLM ca noHyhauem KojeM je AOo/Ie/beH YTOBOP Y POKY OJf 0CaM JiaHa
0]l JaHa MpOTeKa poKa 3a MOJHOILLEHE 3aXTeBa 3a 3aIUTUTY Mpapa. Jlakie, HAKOH MCTEKa poKa 3a
MOJHOIIEHE 3aXTeBa 3a 3alUTUTY MpaBa 3aKOH O jaHUM HaOBKaMa He Mo3aje JApyra BaHpeE/iHa
NpaBHa Cpe/CTaBa.

Peny6nuuka koMHcHja 3a 3alUTUTY NpaBa y MOCTYMUMMA jaBHUX HabaBKH, CAarjlacHo ulaHy
139. 3akoHa 0 jaBHMM HabaBKaMa MO)Ke Jia TMOHMIITH yYTOBOpE, i CaMO y CHUTyalju Ja Cy TH
YrOBOpH 3aKJbyU€HHU NPOTUBHO 3aKOHY.

CarnaHo wunaHy 63. 3akoHa o jaBHuM HaGaBkama, Hapyuunan je nmyxaH Ja
3aMHTEPECOBAHOM JIMIY Y POKY OA TpHU JAaHa O] JaHa NpHjemMa 3axTeBa, MOILA/be OArOBOp Y
MUCaHOM OOJIMKY M Jla MCTOBpPEMEHO Ty MHdopMmauujy objaBu Ha [lopTainy jaBHMX HabaBKM M Ha
CBOjOj MHTEPHET CTPAaHHLIH.

C molIToBambeM,
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